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ROZDZIAL 1 — Definicje

1. ,Kompleks Biurowy” — zespo6t budynkéw biurowych zlokalizowany w Katowicach,
przy ul. Francuskiej 42 - 46, zrealizowany przez Wynajmujgcego;

2. ,,Najemca” — podmiot, ktory zawart z Wynajmujgcym umowe najmu powierzchni
biurowej w Kompleksie Biurowym;

3. ,,0chrona” — podmiot, ktéremu Wynajmujacy zlecit ochrone Kompleksu Biurowego,
informacje o tym podmiocie Wynajmujgcy przekaze niezwtocznie Najemcy;

4. ,Umowa Najmu” — umowa zawarta pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym;
»Wynajmujacy” — spotka, wtasciciel nieruchomosci;

»Zarzadca”— podmiot, ktoremu Wynajmujgcy zlecit zarzadzanie Kompleksem
Biurowym, informacje o tym podmiocie Wynajmujgcy przekaze niezwtocznie Najemcy.

7. ,Dostawca” — podmiot dokonujgcy dostawy materiatdw, urzgdzen, wyposazenia
sprzetu na rzecz Najemcy.

8. ,Wykonawca” — podmiot wykonujgcy ustuge na rzecz Najemcy lub Kompleksu
Biurowego nie zwigzang wytacznie z dostawa.

ROZDZIAL 2 — Zasady poruszania si¢ po Kompleksie Biurowym

1. Po Kompleksie Budynkéw Biurowych mogg poruszaé sie wytgcznie osoby zgtoszone
przez Najemce w formie listy ztozonej w administracji A4 Business Park lub ochronie
obiektu w terminie najpozniej 3 dni przed planowanym wejsciem na teren Kompleksu
Biurowego.

1. Lista powinna zawierac:
a) w przypadku pracownikow najemcow i dostawcow:
- nazwe Najemcy,

- imie i nazwisko upowaznionych oséb/dostawca,
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- okres na ktéry obowigzuje upowaznienie,
- okreslenie strefy dostepu (budynek, kondygnacja, pomieszczenia).
b) w przypadku pracownikéw wykonawcy:

- nazwe Najemcy

nazwe firmy wykonawczej

imie i nazwisko upowaznionych osob

kontakt telefoniczny do osoby nadzorujgcej odpowiedzialnej za prace ze strony
Najemcy

- okres na ktéry obowigzuje upowaznienie,

- okreslenie strefy dostepu (budynek, kondygnacja, pomieszczenia).

- zakres prac do przeprowadzenia

Osoby, o ktorych mowa w pkt. 1. przy wejsciu i wyjsciu do Budynku Kompleksu
Biurowego zobligowane sg do wpisania sie do ksiegi gosci.

ROZDZIAL 3 — Zasady realizacji dostaw

1. Najemca zobligowany jest do statego nadzoru nad dostawcami.

©

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania zgtoszonych dostawcow,
z zastrzezeniem, iz Najemca nie odpowiada za szkody wynikte z ruchu pojazdéw
dostawcow.

Najemca jest zobowigzany do organizacji pracy dostawcow w sposdb minimalizujgcy ich
ucigzliwos¢ dla innych Najemcéw.

Mozliwe jest korzystanie przez dostawcéw z przeznaczonego do tego i odpowiednio
zabezpieczonego dzwigu osobowego za wyjgtkiem przewozenia:

- materiatow sypkich

- materiatow lepkich

- materiatow wielkogabarytowych

Dostawcy mogg pozostawia¢ pojazdy jedynie na miejscach parkingowych Najemcéw lub
w strefie dostaw. Dopuszczalny jest postdj (kierowca przebywa w pojezdzie lub
bezposrednio przy pojezdzie) przed wejsciem do budynku na czas roztadunku wytgcznie
za zgodg ochrony .

Niedopuszczalne jest sktadowanie materiatdw i artykutdw bedgcych przedmiotem
dostawy na korytarzach, schodach, holach oraz innych powierzchniach ktére nie zostaty
wynajete przez Najemce.

Niedopuszczalne jest wnoszenie na teren kompleksu materiatdbw i przedmiotow
niebezpiecznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia.

. Dostawy moga odbywac sie jedynie w godzinach do 8.00 i po 18.00 w dni robocze. Inne

terminy oraz wielkogabarytowe dostawy wymagajg zgody Zarzadcy Kompleksu
Biurowego.

Wynajmujgcy oraz Zarzgdca Kompleksu Biurowego nie ponoszg odpowiedzialnosci za
pozostawiony na parkingu, w strefie dostaw lub przed wejsciem pojazd dostawcy.
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10. Wynajmujacy oraz Zarzagdca Kompleksu Biurowego nie ponoszg odpowiedzialnosci za

10.

11.

12.

13.

14.

materialy i wyposazenie bedgce przedmiotem dostawy.

ROZDZIAL 4 — Zasady dotyczace organizacji prac wykonawczych

Najemca zobligowany jest do statego nadzoru nad wykonawcami.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania zgtoszonych wykonawcow.

Najemca jest zobowigzany do organizacji pracy wykonawcéw w sposob minimalizujgcy
ich ucigzliwos¢ dla innych Najemcéw

Mozliwe jest korzystanie przez dostawcow z przeznaczonego do tego i odpowiednio
zabezpieczonego dzwigu osobowego za wyjgtkiem przewozenia:

- materiatow sypkich
- materiatow lepkich
- materiatow wielkogabarytowych

Wykonawcy mogg pozostawiac pojazdy jedynie na miejscach parkingowych Najemcow
na rzecz ktérych wykonujg okreslone prace lub w strefie dostaw. Dopuszczalny jest
postdj (kierowca przebywa w pojezdzie lub bezposrednio przy pojezdzie) przed
wejsciem do budynku na czas roztadunku wytgcznie za zgodg ochrony .

Wynajmujgcy oraz Zarzgdca Kompleksu Biurowego nie ponoszg odpowiedzialnosci za
pozostawiony na parkingu, w strefie dostaw lub przed wejsciem pojazd dostawcy.

Wykonawcy mogg wykonywaé swoje czynnosci wytgcznie na powierzchniach
wynajetych przez Najemce za wyjatkiem prac na czesciach wspdlnych, ktére sa
niezbedne do odpowiedniego wykonania czynnosci.

Wykonawcy mogg wykonywaé swoje gtosne czynnosci wytgcznie w godzinach od
19.00 do 7.00 w dni robocze. Inne terminy wymagajg zgody administraciji.

Zasilanie urzadzen wykonawcow mozliwe jest wytgcznie z gniazd do tego
przeznaczonych umieszczonych wytgcznie w przedmiocie najmu

Niedopuszczalne jest korzystanie przez wykonawcow z weztéw sanitarnych na innych
kondygnacjach niz kondygnacja na ktérej znajduje sie przedmiot najmu.

Wszelkie prace wykonywane przez wykonawcow muszg by¢ prowadzone zgodnie
Z prawem, przepisami, normami i wytycznymi branzowymi po uzyskaniu wymaganych
zezwolen, decyzji, zgtoszeh w zgodzie ze sztukg budowlang. Wykonawcy zobowigzani
sg prowadzi¢ prace w sposob nie utrudniajgcy i nie przeszkadzajgcy innym Najemcom,
ani uzytkownikom Kompleksu Biurowego.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w istniejace instalacje i wyposazenie bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego lub Zarzadcy Kompleksu Biurowego na
podstawie przedstawionej stosownej dokumentacji i zakresu prac.

Niedopuszczalne jest wykonanie jakichkolwiek przerébek, zmian oraz adaptacji
w przedmiocie najmu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego lub Zarzadcy
Kompleksu Biurowego na podstawie przedstawionej stosownej dokumentacii
i zakresu prac.

Niedopuszczalne jest wytgczanie funkcjonowania instalacji wspélnych Kompleksu
Biurowego(np. zasilania pradu, doptywu wody, wentylacji/klimatyzacji, SAP, i innych)
bez wczesniejszego uzgodnienia tego z Zarzgdcg Kompleksu Biurowego oraz obstugg
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15.

techniczng Kompleksu Biurowego

Wynajmujacy oraz Zarzagdca Kompleksu Biurowego nie ponoszg odpowiedzialnosci za
pozostawione materiaty, narzedzia, sprzet.

ROZDZIAL 5 — Ogodlne ustalenia dotyczace dostawcow i wykonawcow

Wszystkie czynnosci wykonywane przez dostawcéw i wykonawcow powinny byc¢
prowadzone tak by nie powodowaly awarii, zniszczeh, uszkodzen, odksztatcen,
peknie¢, rozbi¢, zmatowien, porysowan, trwatych zabrudzen, zawilgocen, zagrzybien
lub innych powodujgcych zmiany w istniejgcym stanie technicznym, estetycznym,
sanitarnym i higienicznym kompleksu.

Niedopuszczalne jest wykonywanie czynnosci powodujgcych zadymienie, zapylenie,
zawilgocenie oraz bedgce zrédtem ucigzliwych zapachow i aerozoli.

Niedopuszczalne jest wykonywania czynnosci bedgcych zrédtem hatasu i ucigzliwych
wibracji.
Wszyscy dostawcy i wykonawcy na terenie kompleksu zobowigzani sg do

wykonywania swoich czynnosci w sposdb mozliwie cichy, niekonfliktowy
i nieutrudniajgcy innym normalnego funkcjonowania na terenie kompleksu.

Wszyscy wykonawcy i dostawcy zobowigzani sg do stosowania sie do wszelkich
polecen i zakazow wydawanych przez Wiasciciela, Zarzgdce Kompleksu Biurowego
Obiektu, stuzby techniczne i ochrone.

Najemca jest zobowigzany do usuniecia z kompleksu wszelkich materiatéw, opakowan,
Smieci, odpadow itp. powstatych podczas dostawy wyposazenia, sprzetu
i materiatdw oraz wykonywania przez wykonawcéw wszelkich prac zwigzanych
z zajmowaniem powierzchni we wiasnym zakresie i na wilasny koszt zgodnie ze
stosownymi przepisami.

Podczas wykonywania prac zwigzanych z zajmowaniem powierzchni najmu oraz
dostaw materiatéw, wyposazenia i sprzetu Najemca jest zobowigzany i odpowiada za
przestrzegania przepisobw i regulamindw a w szczegdlnosci przepisdw
przeciwpozarowych oraz BHP.

Nie stosowanie sie do regulaminu moze spowodowaé wydanie nakazu
natychmiastowego opuszczenia Kompleksu Biurowego i zakazu wstepu do niego
dostawcy lub wykonawcy.

Wszelkie usterki, szkody, utrudnienia oraz inne ktore zostaty spowodowane w wyniku
czynnosci wykonawcy lub dostawcy winny by¢ usuniete przez Najemce w trybie
natychmiastowym i na jego koszt. W przypadku niepodjecia stosownych dziatan lub ich
nieskutecznosci Zarzagdca Kompleksu Biurowego zleci wykonanie niezbednych prac i
obcigzy ich kosztami najemce w terminie 14 dni od ich wykonania.
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ROZDZIAL 1 - Definicje

9. ,,Kompleks Biurowy” — zespo6t budynkéw biurowych zlokalizowany w Katowicach,
przy ul. Francuskiej 42 - 46, zrealizowany przez Wynajmujgcego;

10. ,,Najemca” — podmiot, ktéry zawart z Wynajmujgcym umowe najmu powierzchni
biurowej w Kompleksie Biurowym;

11. ,,Ochrona” — podmiot, ktéremu Wynajmujacy zlecit ochrone Kompleksu Biurowego,
informacje o tym podmiocie Wynajmujgcy przekaze niezwtocznie Najemcy;

12. ,Umowa Najmu” — umowa zawarta pomiedzy Najemcag a Wynajmujgcym;
13. ,Wynajmujacy” — spoétka, wtasciciel nieruchomosci;
14. ,Zarzadca” — podmiot, ktoremu Wynajmujgcy zlecit zarzadzanie Kompleksem
Biurowym, informacje o tym podmiocie Wynajmujgcy przekaze niezwtocznie Najemcy.
ROZDZIAL 2 — Prawa i obowigzki Wynajmujgcego oraz Najemcéw
1. Postanowienia ogdlne.

1.1. Wynajmujgcy ma prawo do zatrudnienia Zarzadcy, ktéry w jego imieniu bedzie
zarzadza¢ Kompleksem  Biurowym oraz bedzie kontaktowaé sie
z poszczegolnymi Najemcami,

1.2. Najemcy majg prawo korzystania z zajmowanych przez siebie lokali w formie
wiasciwej do prowadzonej dziatalno$ci z ograniczeniami wynikajgcymi
z obowigzujgcych przepisbw prawa, Umowy Najmu oraz niniejszego
Regulaminu,
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1.3. Zakazane jest magazynowanie, eksponowanie oraz sprzedaz jakichkolwiek
produktow, materiatdw wystawienniczych czy innych elementéw poza
zajmowanym lokalem bez uprzedniego, pisemnego zezwolenia Wynajmujgcego.

1.4. Najemcy zamierzajgcy w jakikolwiek sposéb wykorzystywaé wspodlne czesci
Kompleksu Biurowego dla celéw nie pozostajgcych w sprzecznosci z ogélnym
interesem Najemcow oraz z wizerunkiem Kompleksu Biurowego, posiadajg
prawo pierwszenstwa do takiego wykorzystania i w tym celu winni wystgpi¢ na
piSmie do Wynajmujgcego. Wynajmujacy bedzie informowat Najemcow
0 propozycjach wykorzystania czesci wspolnych graniczgcych z lokalami
wynajetymi Najemcom,

1.5. W razie wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na korzystanie przez Najemce
ze wspolnych czesci Kompleksu Biurowego, przygotowana zostanie odrebna
Umowa z okreslong stawkg czynszowa,

1.6. Najemcy w zajmowanych przez siebie lokalach nie mogg podejmowac zadnych
dziatan, ktére moglyby wptyng¢ nie korzystnie na stan techniczny czesci
wspolnych nieruchomosci jak rowniez powierzchni sgsiadujgcych Najemcéw,

1.7. Najemcy chcacy zainstalowa¢ dodatkowe urzadzenia w zajmowanych przez
siebie lokalach, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego,
wykorzystajg wszelkie dostepne s$rodki techniczne w celu zminimalizowania
hatasu i wszelkich niedogodnosci dla innych Najemcéw, zwigzanych
z funkcjonowaniem tych urzadzeh. Powyzsze nie dotyczy urzadzeh
instalowanych w ramach Prac Wykohczeniowych (zdefiniowane w umowie).

1.8. Najemcy zobowigzani sg dostosowaC sie do decyzji podjetych przez
Wynajmujgcego dotyczacych spéjnosci ochrony oraz utrzymania lokali jak
rowniez architektonicznego wystroju wewnetrznego widocznego z zewnatrz
i zewnetrznego Kompleksu Biurowego.

ROZDZIAL 3 — Ogodlne zasady dotyczace uzytkowania lokali biurowych

1. Na parterze w czeéci hollu przy gtéwnych wejsciach do Obiektéw znajduje sie recepcja
wraz ochrong Obiektu, ktéra upowazniona jest do wydawania kart wejsciowych
umozliwiajgcych poruszanie sie 0oséb z zewnatrz na poszczegolnych kondygnacjach
poszczegdlnych biurowcow.

2. Dla kurieréw oraz innych statych gosci /lektoréw jezykowych, dostawcow materiatow
biurowych, serwisantéw sprzetu biurowego, itp./ recepcja badz ochrona upowazniona
jest do wydawania kart kontroli dostepu dla wszystkich oséb uprzednio zgtoszonych
przez danego Najemce. Nie mniej jednak odpowiedzialnos¢ za te osoby spada
wytacznie na Najemce, ktory wyrazit takg zgode.

3. Najemcy iich pracownicy nie mogg korzystac z parkingu przeznaczonego dla klientéw,
poza miejscami wyznaczonymi przez WWynajmujgcego.

4. Najemcy zobowigzani sg prowadzi¢ swg dziatalnosci w sposob nie utrudniajgcy i nie
przeszkadzajagcy innym Najemcom, ani uzytkownikom Kompleksu Biurowego.
W szczegodlnosci zakazane jest uzywanie wszelkich mikrofonéw, odbiornikow
telewizyjnych i radiowych o ile urzgdzenia te emitujg dzwieki poza zajmowane lokale.

5. Poza pomieszczeniami do tego specjalnie przeznaczonymi Najemcy nie moga
gotowac, odgrzewac ani spozywac positkow wewnagtrz zajmowanych lokali.

6. Wszelkie spory pomiedzy Najemcami zobowigzani sg oni rozstrzyga¢ pomiedzy sobag,
jezeli mozliwe jest nie angazowanie w spor Wynajmujgcego.

7. Zabronione jest wlewanie lub wprowadzanie do pionéw wodno - kanalizacyjnych
jakichkolwiek substancji szkodliwych dla instalacji, miedzy innymi: tluszcze, produkty

Strona 7/16



REGULAMINY OBOWIAZUJACE W KOMPLEKSIE BUDYNKOW BIUROWYCH A4 Business Park
PRZY UL. Francuskiej 42 w Katowicach

10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

chemiczne, produkty toksyczne, materiaty, papiery, folie, itp.

Najemcy sg zobowigzani niezwlocznie informowa¢ Zarzadce Iub Ochrone
w przypadku zauwazenia oséb niszczgcych wyposazenie Biurowca lub zachowujgcych
sie w sposob podejrzany tak, aby mozliwe byto podjecie natychmiastowych dziatan
ochronnych ewentualne powiadomienie Policji.

Najemcy sg zobowigzani niezwilocznie informowa¢ Zarzadce Ilub Ochrone
w przypadku zauwazenia nieprawidtowosci dziatania urzadzen, instalacji, majacych
wptyw na funkcjonowanie Kompleksu Biurowego.

Najemca we wilasnym zakresie dba o przeglady wiasnych instalacji, dodatkowego
wyposazenia Przedmiotu Najmu oraz sprzetu ppoz, gasnic bedgcych na wyposazeniu
powierzchni najmu danego Najemcy.

Na terenie Kompleksu Biurowego zabronione jest tadowanie hulajnog elektrycznych.
Najemcy nie moga na wtasng reke podejmowac jakichkolwiek dziatan dezynfekcyjnych.

Osobom nieupowaznionym zabrania sie przebywania w pomieszczeniach
technicznych, na dachu nieruchomosci, itp.

Na terenie Kompleksu Biurowego zabronione jest bez zgody Wynajmujgcego na
rozprowadzanie jakichkolwiek ulotek, reklam, prospektéw, itp. materiatow.

Na terenie Kompleksu Biurowego zabronione jest bez zgody Wynajmujgcego
fotografowanie nieruchomosci badz jakiejkolwiek jej czesci z zastrzezeniem, iz
Najemca jest uprawiony do umieszczenia w swoich materiatach informacyjnych, w tym
na stronie www, fotografii Kompleksu Biurowego we wskazaniem, iz jest w Kompleksie
Biurowym prowadzone ambulatorium Najemcy.

Na terenie nieruchomosci, terendw zewnetrznych oraz wewnetrznych zabronione jest
przebywanie nieupowaznionych oséb.

ROZDZIAL 4 — Korzystanie z korytarzy i drég/wyjsé ewakuacyjnych

Wszelkie uszkodzenia na czesciach wspdélnych Kompleksu Biurowego lub niewtasciwe
dziatanie instalacji wspolnych (c.o., wod-kan, wentylacja, klimatyzacja) urzadzen
elektrycznych jak réwniez wind nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do Zarzadcy lub Ochrony.

Korytarze oraz drogi ewakuacyjne nie mogg by¢ wykorzystywane sprzecznie z ich
przeznaczeniem. W szczegoélnosci zakazane jest sktadowanie w nich jakiegokolwiek
rodzaju towaru, pojemnikdéw, opakowan, $mieci, lub jakichkolwiek innych przedmiotéw,
ktore mogtyby stanowi¢ przeszkode dla swobodnego przechodzenia lub stanowié
potencjalne zagrozenie.

Wszelkie drzwi zewnetrzne od stref dostaw, umozliwiajgce dostanie sie do budynku
poza wejSciem gtbwnym i pomieszczeniami przekazanymi najemcom do ich
wytacznego uzytku beda zamkniete i wolno z nich bedzie korzystaC wytgcznie po
uprzednim uzgodnieniu z ochrong obiektu.

Przebywanie o0s6b nieupowaznionych na drogach ewakuacyjnych, w tym takze
Najemcéw i ich personelu jest zakazane.
ROZDZIAL 5 — Wykonywanie prac adaptacyjnych i remontowych

Najemcy sg uprawnieni i zobowigzani do wykonania wszystkich wilasnych robot
budowlanych i instalacji wewnetrznych dostosowujgcych przejetg powierzchnie biurowag
do planowanej przez Najemce dziatalnosci po uprzednim przedstawieniu
i zaakceptowaniu projektu przez Wynajmujgcego.

W okresie trwania najmu (po rozpoczeciu dziatalnosci), przed rozpoczeciem prac
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adaptacyjnych lub remontowych Najemcy zobowigzani sg uzgodni¢ z Wynajmujgcym
wszelkie szczegoty techniczne dotyczace zakresu robét, ucigzliwosci dla pozostatych
Najemcéw oraz okresu ich wykonywania. Wszelkie koszty prac oraz uzyskanie
wszelkich niezbednych zezwolen administracyjnych koniecznych do przeprowadzenia
tych prac bedg po stronie Najemcy. Prace adaptacyjne i remontowe Najemcy bedag
mogli rozpocza¢ dopiero po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego
i po przedstawieniu mu dowodu ubezpieczenia wykonawcéw takich prac od
odpowiedzialnosci za szkody spowodowane osobom trzecim.

ROZDZIAL 6 — Wydatki na $wiadczone ustugi

Wszystkie wydatki Wynajmujgcego zwigzane z utrzymaniem technicznym budynku,
utrzymaniem czysto$ci, zarzgdzaniem nieruchomoscig, dostawg mediow oraz innymi
kosztami eksploatacyjnymi w zakresie utrzymania i obstugi biurowca, parkingu oraz
terendw przylegtych bedg rozliczane na zasadach opisanych w Rozdziale Umowy — Opfaty
eksploatacyjne.

ROZDZIAL 7 — Godziny otwarcia Kompleksu Biurowego

1. Godziny otwarcia Kompleksu Biurowego:

w

1.1. od poniedziatku do pigtku
e Budynek 1 - od 6% do 22%
e Budynek 2 - od 5% do 20%
e Budynek 3 — od 5% do 22%

1.2. W soboty, niedziele, dni wolne i $wieta za uprzednim powiadomieniem Ochrony
Kompleks Budynkéw dostepny jest dla Najemcéw przez 24 godziny 7 dni w
tygodniu przez caty rok

O ewentualnych zmianach godzin otwarcia Kompleksu Biurowego, a takze
0 godzinach otwarcia Kompleksu Biurowego w szczegélnych przypadkach takich jak
tygodnie, w ktérych wystepuje swieto oraz zostaty wprowadzone zgodnie z prawem
dodatkowe dni wolne od pracy decyduje Wynajmujacy.

W innych godzinach niz okreslone w rozdziale 7 pkt. 1 osoby wchodzgce na teren
biurowca bedg legitymowane przez ochrone obiektu a ich wejscie, wyjscie oraz cel bedg
odznaczane w ksigzce wejsc.

ROZDZIAL 8 — Personel i ustugi dotyczace bezpieczenstwa

Ustugi nadzoru i ochrony nieruchomosci $wiadczone bedg 24 godziny na dobe na rzecz
catego Kompleksu Biurowego. Personel Ochrony zatrudniany jest w celu patrolowania
i zapewnienia bezpieczenstwa w wewnetrznych i zewnetrznych czesSciach
nieruchomosci. Najemcy w petni odpowiadajg za osoby przebywajgce wewnatrz
Przedmiotu Najmu, a co za tym idzie za gosci, ktérym zostat przyznany wstep. Najemcy
odpowiadajg za bezpieczenstwo na terenie swoich lokali.

Najemcy zobowigzani sg zapoznac swoj personel z wymogami dotyczgcymi:
2.1. przepisow niniejszego Regulaminu,

2.2. przepisami bezpieczenstwa pozarowego,

2.3. zasad korzystania z parkingu,

2.4. zasad przebywania zaproszonych oséb.

Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania pracownikéw firmy obstugujgcych
0 zagrozeniach dla bezpieczehstwa i zdrowia podczas pracy na terenie Kompleksu
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Biurowego.

4. Szczegobtowa lista osdb bedgcych w posiadaniu kluczy, kart magnetycznych do
pomieszczen, stref znajduje sie w pomieszczeniu ochrony Kompleksu Biurowego.
Wszyscy Najemcy sg zobowigzani do niezwtocznego zawiadamiania o wszelkich
zmianach dotyczacych tych osdb, ich numerdw telefonicznych, dotyczy to takze zmian
przejsciowych/tymczasowych.

5. W przypadku zagubienia badz zniszczenia wydanych identyfikatorow uprawniajgcych
do poruszania sie w wyznaczonych strefach Kompleksu Biurowego Najemca jest
zobowigzany do poinformowania Wynajmujgcego oraz ochrony obiektu w terminie nie
dluzszym niz 24 godziny, po tym czasie wszelkie szkody wyrzgdzone przez
nieupowaznione osoby bedg obcigzaé Najemce.

6. Najemcy zobowigzani sg przekaza¢ Ochronie zapasowy jeden komplet kluczy do
pomieszczen zajmowanych przez Najemce. Klucze te bedg przechowywane
w zamknietej szafce w pomieszczeniu ochrony. Szafka zawierajgca klucze bedzie
zaplombowana a ztamanie plomby dajgcej dostep do kluczy nastgpi po powiadomieniu
telefonicznym osoby reprezentujgcej Najemce w razie wystgpienia awarii lub
okolicznosci wymagajgcych natychmiastowego dziatania stuzb technicznych wewnatrz
pomieszczen Najemcy.

7. Wynajmujgcy zachowuje prawo zamkniecia w dowolnej chwili czesci lub catosci
wspolnych stref, gdyby uznat to za stosowne w celu umozliwienia wykonania prac
naprawczych lub wyeliminowania usterki lub zagrozenia jakiegokolwiek rodzaju.

8. Najemcy prowadzacy dziatalnos¢ wymagajgcg szczegolnych srodkow bezpieczenstwa
beda mogli ulokowa¢ w Kompleksie Biurowym swoj personel zajmujgcy sie nadzorem
i ochrong, za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujgcego z tym, ze personel wybrany
przez poszczegolnych Najemcow bedzie zobowigzany dostosowaé sie do przepiséw
okreslonych przez Wynajmujgcego oraz uczestniczy¢ obowigzkowo pod rygorem
odwotania zezwolenia w kursach lub spotkaniach warsztatowych i/lub koordynujacych,
organizowanych przez Wynajmujgcego.

9. Ustanawia sie absolutny zakaz usuwania, niszczenia instalacji kontroli oraz
bezpieczenstwa, zlokalizowanych wewnatrz oraz na zewnatrz budynku, w tym takze
w poszczegolnych lokalach zajmowanych przez Najemcéw.
ROZDZIAL 9 — Gospodarka odpadami
1. Najemca zobowigzany jest do segregowania Smieci na:
1.1. odpady, ktére podlegajg recyclingowi:

- papier i tektura,

- opakowania z tworzyw sztucznych,
- opakowania szklane,

- opakowania metalowe

1.2. odpady, ktére nie podlegajg recyclingowi:
- odpady komunalne,
1.3. odpady niebezpieczne:
- Swietldwki oraz inne zrodta oswietlenia z powierzchni Przedmiotu Najmu.

2. Pozostate odpady, ktore powstajg na wskutek szczegolnej dziatalnosci Najemcy, np.
zuzyty sprzet komputerowy, telefony, itp., Najemca obowigzany jest sktadowaé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie i przekazywac bezposrednio do utylizacji.

3. W miejscach specjalnie do tego celu wyznaczonych zostang rozmieszczone
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oznakowane pojemniki na odpady, a korzystajacy z nich winni stosowac¢ sie $cisle do
szczegolnych polecen wydanych w tym wzgledzie przez Wynajmujacego.

4. Najemca powinien powiadomi¢ Wynajmujgcego czy uzywa produkty chemiczne
toksyczne, radioaktywne, medyczne w ramach jego dziatalnosci. Na takiego typu
odpady powinny byC przygotowane we wiasnym zakresie odpowiednie pojemniki.
Odpady te Najemca powinien poddac¢ utylizacji we wlasnym zakresie. ich przerabiania
i przetrzymywania oraz wywozu i utylizacji.

5. Zakazuje sie gromadzenia odpaddéw i innych materiatbw w Kkorytarzach, ciggach
komunikacyjnych oraz wzdtuz drég ewakuaciji, salach, strefach zaopatrzenia i drogach
dojazdowych, ktére mogtoby utrudnia¢ dostep jak rowniez stanowi¢ zagrozenie dla ludzi
lub zagrozenie pozarowe.

6. Zabrania sie wyrzucania do ogdlnie dostepnych pojemnikéw na odpady materiatow
szkodliwych dla $rodowiska takich jak: baterie, swietlowki, itp. wszelkie tego typu
materiaty nalezy wyrzuca¢ do pojemnikdéw specjalnie do tego celu przygotowanych.

ROZDZIAL 10 - Sytuacje awaryjne, postepowanie

1. Najemcy w czasie prac adaptacyjnych i remontowych nie mogg odtgczaé ani w zaden
sposéb zmieniaé, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, instalacji gasnic,
czujek ppoz., wtacznikéw sygnalizacji ppoz., itp. instalacji.

2. Bezwzglednie zabrania sie palenia tytoniu i innych uzywek w miejscach do tego nie
wyznaczonych w szczegolnosci na korytarzach, klatkach schodowych, sanitariatach,
pomieszczeniach biurowych, jak réwniez terenach zewnetrznych nalezgcych do
Kompleksu Biurowego.

3. Palenie tytoniu bedzie mozliwe jedynie w miejscach wyznaczonych przez
Wynajmujgcego.

4. Najemcy zobowigzani sg okresowo wspotpracowa¢ z Wynajmujagcym przy
przeprowadzaniu testow i inspekcji systemu oraz prébnych alarmoéw i ewakuacji.

5. Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia petnej proby alarmu w catym Kompleksie
Biurowym, co najmniej dwa razy w roku, ktéra bedzie polegata na catkowitej ewakuac;ji
catego personelu Kompleksu Biurowego.

6. Najemcy zobowigzani sg dopilnowa¢, aby ich personel zostat poinformowany
o probnych alarmach przeprowadzanych w Kompleksie Biurowym, aby zapoznat sie
z drogami ewakuacyjnymi w budynku oraz o punkcie zbiorczym grupy na zewnatrz
Kompleksu Biurowego, zgodnie z systemem ochrony ppoz. Najemcy zobowigzani
sg do wspétpracy w zakresie przeprowadzania probnych alarméw przeprowadzanych
w Kompleksie Biurowym.

ROZDZIAL 11 - Dziatalnos¢ wewnetrzna informacyjna

1. Bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego na terenie Kompleksu Biurowego nie jest
dopuszczone rozdawanie ulotek, broszur, prébek towaréow za wyjatkiem pomieszczen
stanowigcych przedmiot Umowy Najmu.

ROZDZIAL 12 — Sprawy nieuregulowane

1. Poza niniejszym Regulaminem dopuszcza sie wyodrebnienie szczegdtowych
regulaminéw dla:

1.1. Korzystania z parkingu,

1.2. Uzytkowania obiektéw biurowych

1.3. Wydawania i uzywania kart kontroli dostepu, identyfikatoréw,

1.4. Wprowadzania sie najemcow i ruchu dostawcow oraz wykonawcow po obiekcie
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1.5. Bufetu/Lokalu gastronomicznego,

2. We wszystkich sprawach nieobjetych niniejszym regulaminem stosowac sie bedzie
normy kodeksu cywilnego, w szczegoélnosci postanowienia dotyczace wykonywania
wiasnosci i pozostatych praw rzeczowych wraz z praktyka, ktérg na tle tych postanowien
sie wyksztalcita.

Niniejszy regulamin zostaje w catosci przyjety przez Strony.

Regulamin obowigzuje Najemce od dnia przejecia pomieszczen w Kompleksie
Biurowym.

5. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z pierwszym dniem uzytkowania Przedmiotu
Najmu.
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REGULAMIN KORZYSTANIA Z PARKINGU KOMPLEKSU BUDYNKOW BIUROWYCH

A4 BUSINESS PARK
PRZY UL. Francuskiej 42 - 46 w Katowicach

Z terenu parkingu mogg korzystac¢ tylko i wytgczanie osoby do tego upowaznione:

1.1. pracownicy Najemcow, ktdrzy majg przypisane miejsce postojowe,

1.2. goscie Najemcéw w wyznaczonym sektorze,

1.3. dostawcy zaopatrujgcy Kompleks Biurowy, Najemcow,

1.4. kurierzy przesytek, obstuga techniczna budynku, pojazdy uprzywilejowane
w ruchu drogowym

Osoby, o ktérych mowa w pkt 1.2 do 1.4 przed wjazdem powinny uzyska¢ upowaznienie
od ochrony obiektu, poprzez zaanonsowanie sie domofonem zlokalizowanym przy
szlabanach wjazdowych.

2. Zterenu parkingu nie mogg korzysta¢, dostawcy zywnosci, dan, akwizytorzy, itp.

Podstawg wjazdu na parking przez upowaznione osoby jest posiadanie miejsca
parkingowego jak rowniez posiadanie karty dostepu lub pilota, dzieki ktorym nastgpi
automatyczne otworzenie szlabanu.

Kazdy z uzytkownikéw parkingu zobowigzany jest do parkowania wytgcznie na
przypisanym miejscu parkingowym, niezastosowanie sie do powyzszej zasady bedzie
skutkowa¢ odpowiednimi sankcjami.

Najemca zobligowany jest do statego aktualizowania oraz przekazywania do Zarzgdcy
Obiektu informacji o uzytkownikach parkingu w szczegélnosci do spisu zawierajgcego:

5.1. numer miejsca parkingowego,
5.2. imie oraz nazwisko uzytkownika samochodu,
5.3. marke oraz numer rejestracyjny.

Ponadto w przypadku zmiany uzytkownika, samochodu miejsca parkingowego
Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzadce Obiektu w terminie 48 godzin od
zaistniatej sytuacji. Skutki nie powiadomienia Zarzadcy obcigzajg wytgcznie Najemce.

Uzytkownik miejsca parkingowego, nie moze pozostawi¢ pojazdu na noc, bez
wczesniejszego uzgodnienia z Ochrong Obiektu.

Wynajmujgcy oraz Zarzgdca Obiektu nie ponoszg odpowiedzialno$ci za pozostawiony
na parkingu pojazd.

Na terenie parkingu obowigzujg zasady Kodeksu Ruchu Drogowego.

9. Zabrania sie na terenie parkingu mycia, sprzatania i remontowania pojazdow.

10.

11.

12.

Najemcy zobowigzani sg dopilnowac, aby ich dostawcy, klienci korzystali wytgcznie
z wyznaczonych do tego stref.

Osoby nieupowaznione nie majg prawa parkowa¢ samochodéw na drogach
dojazdowych, ciggach komunikacyjnych oraz placach do tego nie wyznaczonych.

Obowigzek roztadowania dostarczonego towaru spoczywa wytgcznie i w catosci na
Najemcach. Wynajmujgcy nie bedzie odpowiedzialny za obstuge dostaw ani transport
jakiegokolwiek towaru do magazynéw czy lokali Najemcéw wewnatrz budynku, ktérzy
sg w petni odpowiedzialni za zapasy, towary i wyposazenie nalezgce do nich lub im
dostarczane.
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REGULAMIN WYDAWANIA | UZYWANIA KART KONTROLI DOSTEPU

A4 BUSINESS PARK
PRZY UL. Francuskiej 42 - 46 w Katowicach

SYSTEM | KARTY DOSTEPU

. W CELU UZYSKANIA KART DOSTEPU (KD) Najemcy sktadajg zaméwienie mailem do

zarzadcy Nieruchomosci Kompleksu Budynkéw;
Koszt wydania i zmiany nadanych uprawnien KD ponoszg Najemcy

Najemcy, w ich rozumianym interesie, powinni prowadzi¢ aktualne rejestry osob, ktorym
wydano KD, cho¢by w przypadku koniecznosci weryfikacji przebywania oséb w czasie
zdarzeh nadzwyczajnych jak pozar, kradziez itp., w celu okazania ich organom policji,

strazy pozarnej czy prokuratury.

Dane te Wynajmujgcy bedzie udostepniat tylko i wytgcznie dla w/w organdéw; nie bedg one
udostepniane Najemcom, np. w celu kontroli ruchu ich pracownikow.

Na uzasadniony wniosek Najemcy Wynajmujgcy moze wytgczy¢ kontrole dostepu
w windach na zajmowane przez Najemce pietra; jesli na pietrze jest wiecej niz jeden

Najemca, wniosek muszg ztozyé wspdlnie wszyscy Najemcy z tego pietra.
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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA OBIEKTOW KOMPLEKSU BUDYNKOW BIUROWYCH

A4 BUSINESS PARK
PRZY UL. Francuskiej 42 - 46 w Katowicach

Spis tresci:
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ParKING. . et 16
T T 16

Kazdy z uzytkownikéw zobligowany jest do przestrzegania niniejszej instrukcji oraz zasad
w niej zawartych.

Niniejszg instrukcjg wprowadza sie nastepujgce zasady uzytkowania obiektow -—
pomieszczen:

Oswietlenie

1. w kazdym przypadku, gdy oswietlenie sztuczne jest zbedne, nalezy je wytgczy¢ — np.
wyjscie z pomieszczenia, itp.,

2. oswietlenie w czesciach wspadlnych uruchamiane jest poprzez zadziatanie czujek ruchu
lub standardowymi wtgcznikami.

Sprzet komputerowy

3. nie nalezy pozostawia¢ na noc wigczonego indywidualnego sprzetu komputerowego,
itp.

4. powyzsze nie dotyczy serwerowni i innych urzadzen, ktére muszg by¢ wigczone caty
czas,

Okna/klimatyzacja

5. nie nalezy otwiera¢ okien, gdyz skutkuje to nieefektywng pracg klimatyzaciji,
ogrzewania

6. przy otwartych oknach obowigzuje zakaz blokowania ich réznymi przedmiotami
uniemozliwiajgc w ten sposéb jego zamkniecie, takie dziatanie doprowadzajg do
uszkodzenia uszczelek oraz zawiasow okiennych,

7. po godzinie 18.00 automatycznie w catym biurowcu wytgczana jest klimatyzacja, gdy
uzytkownik chce nadal korzysta¢ z klimatyzacji musi zgtosi¢ ten fakt w dziale
technicznym,
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Parking

8.

Kazdy uzytkownik kompleksu zobowigzany jest do parkowania na wyznaczonym dla
niego miejscu,

9. niedozwolone jest uzywanie przez uzytkownikbw budynku miejsc parkingowych
przeznaczonych dla gosci,

10. niedozwolonym jest parkowanie w strefach dostaw zlokalizowanych przy bud. A
i B, na drogach i placach pozarowych, chodnikach, utrudniajgc w ten sposob ruch
pojazdéw na placach manewrowych oraz dojazdach dostawczych,

Inne

11. kazdy z uzytkownikdéw zobligowany jest do segregowania surowca wtérnego w postaci
papieru, opakowan plastikowych, szklanych oraz metalowych i osobne sktadowanie
go; dane niejawne nalezy niszczy¢ za pomoca niszczarek, pozostaty surowiec — nalezy
zgtosic¢ obstudze porzadkowej koniecznos¢ zabrania tego surowca,

12. kazdy z uzytkownikdw winien zapozna¢ sie ze szczegdtowymi Regulaminami

obowigzujgcymi w Kompleksie Budynkow Biurowych.
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